STUDIU DE OPORTUNITATE

Privind inchirierea prin licitatie publici a suprafetelor de pajisti aflate

in domneiul public Comunei Pischia

Obiectivele inchirierii sunt:
a) mentinerea suprafetei de pajisti;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii
calitdtii covorului vegetal;

¢) cresterea productiei de masa verde pe ha. pajiste;

d) conform prevederilor O.U.G. nr. 34/2013, ,Jlucrdrile de intrefinere a pajistilor si a
utilitdfilor zoopastorale se vor efectua de cdtre crescdtorii de animale care le Jfolosesc.
Conditiile si nivelul acestor lucrdri vor fi cuprinse in contractul de concesiune”.

e) incasarea sumelor reprezentand chirie, care se constituie venit la bugetul local al
Comunei Pischia

2.1. Motive de ordin social

Pana la aceastd data a fost inregistratd o solicitare de inchiriere din partea locuitorilor
comunei Pischia, care detin animale, pentru o suprafati de 80,46 ha in Trupul 4 Bencecu de Jos
Lotul 1.

in conformitate cu prevederile art. 9 din O.U.G. nr. 34/2013, privind organizarea,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor §i pentru folosirea eficientd a acestora, unitdtile administrativ-
teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in baza cererilor
crescdtorilor de animale, persoane fizice sau juridice avénd animalele inscrise in RNE si/sau in
SIIE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti
disponibile, proportional cu efectivele de animale detinute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd
intre 7 §i 10 ani.

(7*3) Concesiunea/Inchirierea pajistilor permanente aflate in domeniul public/privat al
comunelor, oraselor, respectiv al municipiilor se face cu respectarea dreptului de preferintd al
asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitdtii locale, proprietari de animale inscrise in

RNE.

2.2. Motive de ordin financiar

In  conformitate cu art. 9 alin (7) din O.U.G. nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente  si pentru modificarea si
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completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 , resursele financiare rezultate din
administrarea pajistilor proprietate publicd sau privatd a comunelor, oraselor, respectiv a
municipiilor se fac venit la bugetele locale ale comunelor, oraselor, municipiilor si sectoarelor
municipiului Bucuresti, dupd caz.”

2.3. Motive de mediu

Se vor respecta dispozitiile art. art. 7din ORDINUL nr. 544 din 21 iunie 2013 privind
metodologia de calcul al incarcaturii optime de animale pe hectar de pajiste:

(1) Utilizatorii de pajisti au obligatia si respecte incdrcdtura minimd de animale pe
hectar de 0,3 UVM.

(2) La densitdti sub nivelul minim stabilit, animalele consumd selectiv plantele,
promoveazd performante economice individuale, dar acest fapt nu conduce la
productivitate maximd de produse animaliere pe hectar.

(3) Incarcdtura redusd de animale pe pajiste conduce la:

a) potentialul economic al pajistii nu este pe deplin realizat;

b) pajistilor care nu sunt utilizate li se modificd compozitia Sfloristica i le scade
productivitatea prin reducerea plantelor palatabile i cu valoare nutritivé ridicatd;

¢) unele specii de plante furajere dorite pot fi inlocuite de altele fard valoare
nutritivd;

d) biodiversitatea se reduce datoritd pdsunatului redus.

(4) Depdsirea incdrcdturii optime de animale pe pajiste conduce la:

a) performante economice si productive reduse ale animalelor:

b) furaje de calitate inferioard si cantitate redusd;

¢) inlocuirea plantelor furajere palatabile, cu valoare nutritivi mare, cu specii mai
putin valoroase;

d) productivitate redusd;,

e) aparifia §i cresterea golurilor in zonele de pdsunat preferate;

J) cresterea costurilor cu furajarea suplimentard;

g) imbogdtirea localizatd cu fertilizanti prin eliminarea dejectiilor de cdtre animale;

h) introducerea de alte specii de plante competitive care nu cresc in mod traditional
in zond, provenite de la furajarea suplimentard cu fén sau alte seminge;

i) distrugerea vegetatiei §i a texturii solului prin cdlcarea de cétre animale si prin
transportul de furaje suplimentare.

3. Nivelul minim al chiriei: se stabileste tindndu-se cont de prevederile amenajamentului
pastoral, prin determinarea cantitatii de masi verde raportat la studiul pedologic. Pentru
contractele in derulare, chiria actualizata este de 370 lei/ha/an (exclusiv TVA).

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii: licitatia publicd, cu oferta in plic inchis.

intocmit, Guran Nicolae Lucian
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JUDETUL TIMIS
str. Principala, nr. 261, Pischia
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Licitatie pentru inchirierea pajistilor -~ /
proprietatea Comunei Pigchia

In conformitate cu prevederile art. 9 din O.U.G. nr. 34/2013, privind
organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991,

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor,
oragelor, respectiv al municipiilor si pentru folosirea eficientd a acestora, unitdtile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale,
in baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane fizice sau Juridice avdnd
animalele inscrise in RNE si/sau in SIIE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in
conditiile legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de
animale definute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10 ani.

1. Denumirea autoritatii contractante:

2. COMUNA PISCHIA, prin Primarul Comunei Pischia, cod fiscal 5481541,
sediul in localitatea Pigchia, str. Principald, nr. 261, tel / fax: 0256 234 101,
primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro

Persoane de contact :
a. Obreja Andrei-Raul — Primarul Comunei Pischia
b. Guran Nicolae Lucian — consilier juridic

¢. Opre Vasile — inspector, registru agricol

INTRODUCERE

Prezentul caiet de sarcini stabileste conditiile de participare la licitatie avand ca
obiect inchirierea pajistilor de pe raza UAT Comuna Pischia, aflate in proprietatea
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Comunei Pischia, conform amenajamentului pastoral:

INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

1.2. Trupuri de pajiste din localitatea Bencecu de Jos

TOTAL
Parcele suprafata
descriptive | Suprafati | LOT/TRUP
Trupul de pajiste LOTUL | componente (ha) (ha)

Trupul 4 BencecudeJos |Lotul 1 | Ps1682 38.80
Ps1675 1,26
NR1681 0,06
Ps1720 2,28
Ps1692 25,38
Ps1707 0,18
Ps1683 10,52
Ps1685 1,98

Total Trupul 4 80,46 ha

DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Durata contractului de inchiriere este de 10 ani, calculati de la data semnirii
contractului.

A. CONDITIILE DE ORGANIZARE A LICITATIEI
Inchirierea pajistilor se realizeazs prin licitatie publica, oferta urmand a fi
depusa in plic inchis.

- toate documentele solicitate pentru participare vor fi depuse in plic inchis;
Garantia pentru participare se constituie in cuantum de 1.000 lei la casieria
locatorului, sau prin OP in contul: RO38TREZ6215006XXX000351 deschis la
Trezoreria Timisoara, iar dovada platii garantiei se atasaza in exteriorul plicului
sigilat continand oferta.

- plicul sigilat, impreuna cu dovada platii garantiei pentru participare, se depun la
Secretariatul Primariei comunei Pischia, pand la data si ora limitd stabilita pentru
depunerea ofertelor la licitatie.

B. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Pot participa la licitatie, in vederea inchirierii pajistilor:

Persoane fizice si juridice cu sediul pe raza UATC Pischia, asociatii patrimoniale ale
membrilor colectivitdtii locale, persoane din comunitatea locala proprietari de
animale inscrise in RNE (cu respectarea art. 9 (7°3) din OUG 34/2013: Inchirierea
pajistilor permanente aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor,
respectiv al municipiilor se face cu respectarea dreptului de preferingd al asociatiilor

patrimoniale ale membrilor colectivitdtii locale, proprietari de animale inscrise in
RNE).
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Ofertantul trebuie sa faci dovada ci:

- A plétit garantia pentru participare (in cuantum de 1.000 lei); dovada platii se
depune in original sau copie conforma in exteriorul plicului inchis continind
documentele de calificare).

- Are animale inscrise in RNE — UAT Comuna Pischia, iar numarul acestora va
determina suprafata maximd pe care o poate inchiria, proportional cu
incarcatura stabilitd prin hotardre a Consiliului Local (dovada se depune in
copie conforma in interiorul plicului contindnd oferta)

- Nu inregistreaza datorii la bugetul local al Comunei Pischia, rezultate din plata
taxelor, impozitelor sau oricdrei alte obligatii asumate (dovada/certificatul de
atestare fiscald se depune in copie conforma/sau original, in interiorul plicului
continand oferta).

in rezumat, Plicul inchis (documentatia depusi de ofertant) trebuie si contina:

DOVADA PLATII GARANTIEI DE PARTICIPARE (1.000 LEI)

Copie Carte de Identitate sau Buletin de Identitate, pentru persoanele fizice
Copia certificatului de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului (in cazul
persoanelor juridice)

Extras din RNE cu evidenta numéirului de animale si crotaliile acestora, vizat de
autoritatile competente.

Certificat de atestare fiscalii, pentru bugetul local al Comunei Pischia (ofertantul
nu trebuie sa aibd sume exigibile de plati fatd de bugetul local al Comunei
Pischia)

Oferta de pret/ha (mivelul chiriei anuale), in care se vor specifica animalele
detinute in functie de specie/rasi, iar in cazul asociatiilor se precizeazi animalele
detinute defalcat pe fiecare membru in parte.

Ofertantii trebuie sd facd dovada resedintei/sediului pe raza UAT Comuna Pischia.
Prin “resedinta” se intelege cel putin domiciliul temporar, sau punct de lucru.

NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul minim al chiriei este de 370 lei/ha/an (exclusiv TVA), valoare practicati la
nivelul anului 2025 pentru contracte similare aflate in derulare.

Pentru anii fiscali urmdtori, chiria se va indexa in functie de indicele de inflatie,
incepénd cu data comunicarii datelor referitoare la inflatie, de catre INS.

Ofertantul declrat castigitor, care nu va Incheia contractul de inchiriere, va pierde
garantia de participare. Adjudecarea se va face in favoarea ofertantului clasat pe locul
2 in clasament. Ofertantii necstigitori au posibilitatea de a formula o cerere de
recuperare a garantiei de participare in termen de 6 luni de la data finalizirii procedurii
de licitatie.

C. MODALITATEA DE DEPUNERE A OFERTEI

Plicul cu documentele de participare se depune la Secretariatul Primariei
Comunei Pischia, pana la data si ora limitd de depunere a ofertelor.

Plicul depus trebuie sa fie sigilat si sd contind toate documentele de participare,
dupd depunere neexistdnd posibilitatea de a aduce completiri sau modificari la
documentele depuse in plic.
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Plicul se depune intr-un sigur exemplar.

Lipsa documentelor solicitate prin caietul de sarcini, poate conduce la
solicitarea de clarificdri in vederea complinirii/ldmuririi unor abateri minore, sau la
descalificarea ofertantului.

In timpul organizarii licitatiei comisia poate solicita informatii, inclusiv
documente suplimentare in vederea clarificirii unor aspecte legate de eligibilitatea
ofertantului.

Prin participarea la procedurd, ofertantii isi asumia in sarcina lor lucrdrile de
intrefinere a pajistilor si a utilitdtilor zoopastorale”. Sanctiunea nerespectirii acestor
obligatii duce la rezilierea contractului.

De asemenea, contractul poate fi denuntat unilateral de catre autoritatea publica
locald si 1n situatia in care utilizatorul pajistii nu respecti sau nu manifestd o conduiti
de buna vecinitate cu vecinii.

DESFASURAREA LICITATIEI

La data, ora si locul anuntat se vor prezenta numai membrii comisiei de licitatie
si optional ofertantii, fiind interzisd participarea altor persoane strdine sau insotitorii
ofertantilor.

Comisia de evaluare a ofertelor va deschide plicurile in prezenta ofertantilor, numai
dupd ce acestia au verificat integritatea plicurilor, dupd care se procedeazi la
verificarea existentei tuturor documentelor cerute.

Se va intocmi un proces verbal in care se vor consemna numele si prenumele
ofertantului, documentele de eligibilitate depuse de acesta, cuantumul ofertat al chiriei,
document ce va fi semnat de catre toti cei prezenti.

Castigatorul va fi desemnat ulterior, in urma analizei tuturor documentelor ofertei de
catre membrii comisiei de evaluare.

DISPOZITII FINALE SI CLAUZE DE REZILERE

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, oricare dintre participanti are dreptul de a
solicita clarificari cu privire la caietul de sarcini.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urmitoarele
persoane: sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizicd; sof/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane
care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al
unuia dintre ofertanti, persoane juridice; persoane care defin pir{i sociale, parti de
interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti sau persoane care fac
parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia
dintre ofertanti; persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze
impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a ofertelor.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea, incetarea contractului de inchiriere si acordarea de despagubiri se
solutioneaza pe cale amiabild, iar in caz contrar, litigiile se solutioneazi potrivit
prevederilor legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile ulterioare,
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de catre instanta de judecata. Prezenta proceduri este guvernati de prevederile Codului
administrativ si ale Legii speciale — OUG nr. 34/2013.

Ofertantul castigator trebuie s semneze contractul de inchiriere la data la care va fi
convocat de cétre proprietar.

Pentru a evita creearea unei situatii similare celei prezentate mai sus, ofertantul care
refuzd semnarea contractului va deveni neeligibil pentru o perioadd de 2 ani de la data
aparittiei cauzei, la licitatiile de inchiriere/concesionare a pasunilor (pajistilor),
organizate de Primaria Comuna Pischia.

Plata chiriei pentru anul in curs se va face in doua transe: 25% pani la data de 01 iulie,
iar diferenta de 75% pana cel tarziu la data de 30 septembrie; pentru urmatorii ani
plata se va face integral pana la data de 30 iunie a fiecarui an.

Tindnd cont de toate caracteristicile climei zonale - durata sezonului de pasunat, in
zona de campie inaltd, unde se afla si comuna Pischia, este de cca 194 de zile, de la
ultima decada a lunii aprilie (23 aprilie, Sf. Gheorghe) pana la sfarsitul lunii octombrie
(26 octombrie, Sf. Dumitru).

Lucrari de imbundtafire anuala a pajistilor se regasesc in detaliu in Amenajamentul
pastoral:

Combaterea buruienilor

Distrugerea musuroaielor si nivelarea

Curdtirea pajistilor, indepdrtarea pietrelor, cioatelor

Lucrdri ce se executd in timpul pdsunatului

Suprainsdmdntarea

Lucrdri de inldturare a excesului de umiditate

Aceste lucrari vor constitui obligatii relevante stabilite in sarcina chiriasului, sub
sanctiunea denuntarii unilaterale a contractului de inchiriere si suportarea de daune-
interese.

Primarul Comunei Pischia, in mod direct sau prin delegat, exercitd controlul in teren a
modului in care sunt respectate obligatiile de catre chirias, in conditiile stabilite prin
contract.

Intocmit, Guran Ni}q‘l’ae,—fLucian
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COMUNA PISCHIA

JUDETUL TIMIS
str. Principala, nr. 261, Pischia
primaria_pischia@ yahoo.com; primar@comunapischia.ro, 0256234101

REGULAMENTUL PROCEDURII DE LICIT{[I oy

privind Inchirierea pajistilor aflate in proprietatea Comunei Pigchi

In conformitate cu prevederile art. 9 din O.U.G. nr. 34/2013, privind organizarea,

administrarea si exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea si completarea
Legii fondului funciar nr. 18/1991,

(1) Pentru punerea in valoare a pajistilor aflate in domeniul public al comunelor,
oragelor, respectiv al municipiilor i pentru folosirea eficientd a acestora, unitdfile
administrativ-teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrdrile consiliilor locale, in
baza cererilor crescdtorilor de animale, persoane fizice sau juridice avand animalele
inscrise in RNE si/sau in SIIE, incheie contracte de concesiune/inchiriere, in conditiile
legii, pentru suprafetele de pajisti disponibile, proportional cu efectivele de animale
definute in exploatatie, pe o perioadd cuprinsd intre 7 si 10 ani.

1. Denumirea autorititii contractante:

2. Comuna Pischia, prin Primarul Comunei Pischia, cod fiscal 5481541, sediul in
localitatea Pischia, str. Principald, nr. 261, tel / fax: 0256 234 101,
primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro

Persoane de contact :
a. Obreja Andrei-Raul — Primarul Comunei Pischia
b. Guran Nicolae Lucian — consilier juridic

c. Opre Vasile — inspector, registru agricol

CAP. I DISPOZITII GENERALE

Art. 1: Prezentul Regulament stabileste confinutul-cadru al caietului de sarcini,
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documentatiei de atribuire a contractului de inchiriere, instructiunile privind organizarea si
desfagurarea procedurii de licitatie in vederea inchirierii pasunilor aflate in proprietatea Comunei
Pigchia, precum si cadrul general privind contractele de inchiriere de bunuri proprietate publica,
in aplicarea prevederilor O.U.G. nr. 34/2013.

Art. 2: (1) Contractul de inchiriere are ca obiect pasunile aflate in proprietatea Comunei
Pischia.

(2) Contractul de inchiriere se incheie in conformitate cu legea roména, indiferent de
nationalitatea sau de cetifenia chiriasului, pentru durata de 10 ani, conform O.U.G. nr. 34/2013
si a normelor de aplicare cu completirile si modificarile ulterioare.

Art. 3 Dosarul de licitatie trebuie sa cuprinda:

a) Amenajamentul pastoral
b) Anunfurile referitoare la procedura de atribuire a contractului de inchiriere si dovada
transmiterii acestora spre publicare;

¢) Documentatia de atribuire;

d) Ofertele declarate castigatoare insotite de documentele care au stat la baza acestei decizii;
e) Justificarea hotararii de anulare a procedurii de atribuire, daci este cazul;

f) Contractul de inchiriere semnat, insotit de schita de amplasare a pajistii si suprafata alocata.

CAP. Il PROCEDURA ADMINISTRATIVA DE INITIERE A INCHIRIERII

Initiativa inchirierii

ART. 4:

(1) Initiativa inchirierii are la baza studiului de oportunitate, regulamentul de pasunat care
cuprinde urmatoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie cedat in folosint;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifici realizarea inchirierii;
¢) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere;

e) durata estimati a inchirierii;

Procedura de atribuire

ART. 5 Se stabilesc urmatoarele proceduri de atribuire a contractelor de inchiriere pentru pasuni:

- licitatia publicd, cu oferta in plic inchis, iar in caz de egalitate oferta de pret se imbunatateste
prin strigare, pasul fiind de minimum 50 lei/ha/an

ART. 6 Caietul de sarcini trebuie si cuprindi urmatoarele elementele:
a. informatii generale privind obiectul inchirierii

b. scopul inchirierii

c. obiectul inchirierii si conditii privind incheierea contractului

d. conditii obligatorii privind exploatarea inchirierii

e. durata contractului de inchiriere

f. nivelul minim al chiriei



g. Garantii, daca este cazul

h. regimul bunurilor utilizate in derularea contractului de inchiriere
i. obligatiile privind protectia mediului si a persoanelor

j- conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
k. clauzele referitoare la incetarea contractului de inchiriere

Instructiunile privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

ART. 7 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
Regulamentului procedurii de licitatie si caietului de sarcini.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate, respectiv 90 de zile, redactata in limba roméana.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, mentionate n anuturile publicitare si in calendarul procedurii.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(5) Oferta depusa la o altd adresa a proprietarului decat cea stabilitd, sau dupd expirarea datei
limita pentru depunere, se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sd ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, proprietarul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd data.

(7) Ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Pischia, intr-un plic sigilat care vor contine
documentele prevazute in Caietul de sarcini si pana cel tarziu la data stabilita in anuntul
publicitar.

Licitatia

ART. 8 (1) In cazul procedurii de licitatie, autoritatea va publica anuntul de licitatie potrivit
art.335 alin.(1) din O.U.G.nr.57/2019, 1l va afisa la avizierul Primériei/pe pagina WEB a
institutiei (www.comunapischia.ro), impreuna cu documentatia de atribuire.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de
data limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de atribuire,
autoritatea avand obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate
pe pagina WEB oficiala.

(4) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari in forma scrisa privind documentatia
de atribuire.

(5) Autoritatea are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, Intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 3 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(6) Procedura de licitatie se poate desfdsura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

(7) Dupé deschiderea plicurilor in sedintd publica, comisia de evaluare elimini ofertele care nu
contin totalitatea documentelor de calificare.

ART. 9 (1) Orice decizie referitoare la calificarea ofertantilor se adoptd de citre comisia de
evaluare ulterior sedintei de deschidere a ofertelor, dupa deschiderea ofertelor de pret, dacd nu se
identifica situatia care face necesara imbunitatirea pretului.

ART. 10 (1) Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre
ofertanti.

ART. 11 (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, comisia de evaluare are dreptul de a
solicita clarificdri si, dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti.



Determinarea ofertei castigitoare
ART. 12 (1) Pentru determinarea ofertei castigitoare, comisia de evaluare aplicd criteriul de
atribuire prevazut in documentatia de atribuire: cel mai mare nivel al chiriei anuale/ha ofertat.

CONTRACTUL DE iINCHIRIERE

ART. 13 (1) Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd, sub sanctiunea nulititii.

(2) Forma si continutul-cadru al contractului de inchiriere sunt prezentate in cadrul
Documentatiei de atribuire.

CAP. VI SOLUTIONAREA CONTESTAIIILOR

ART. 14 (1) Orice persoand care se considerd vitdmata intr-un drept ori intr-un interes legitim
printr-un act al autoritétii, prin incélcarea dispozitiilor legale in materia inchirierilor de bunuri
proprietate privatid sau publicd, poate depune contestatic in termen de 3 zile calendaristice,
incepand cu ziua urmétoare ludrii la cunostintd, cu privire la un act al autorititii considerat
nelegal.

(2) In vederea solutionarii contestatiilor, partea care se considera vatamatd are dreptul sd se
adreseze comisiei de solutionare a contestatiilor, iar o eventuald solutie administrativa
nefavorabild poate fi contestatd la instanta de contencios in termen de cel mult 10 zile lucritoare.
Autoritatea are dreptul incheierii contractului de inchiriere in lipsa unei decizii judecatoresti care
suspenda procedura, pana la o solutionare definitiva a cererii contencioase.

(3) Masurile administrative adoptate de autoritate se comunica in termen de 3 zile lucriatoare atat
persoanei care a notificat autoritatea, cat si celorlalti ofertanti implicati.

(4) Persoana vitdmata care, primind comunicarea de la autoritate, considera ca masurile adoptate
sunt suficiente pentru remedierea pretinsei incalcari va transmite acesteia o notificare de
renunfare la dreptul de a formula contestatie in fata comisiei de solutionare a contestatiilor sau,
dupd caz, o cerere de renuntare la judecarea contestatiei.

INTOCMIT
- Guran Nicolae I;uciﬁm =
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COMUNA PISCHLA
i1

JUDETUL TIMIS
str. Principala, nr. 261, Pischia
primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro, 0256234101

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru suprafetele de pajisti aflate in domeniul public
sau privat al Comunei Pischia

Incheiat astizi ........... sub nr. ...

I. Partile contractante

1. Comuna Pischia, prin Primarul Comunei Pischia, d-1 Obreja Andrei-Raul,
cod fiscal 5481541, cu sediul in localitatea Pischia, str. Principald, nr. 261, tel / fax:
0256234101, e-mail: primaria_pischia@yahoo.com; primar@comunapischia.ro in
calitate de locator,

Si:
2 i , cu exploatatia*) in localitatea ...... , StI. ...... BE. conis Bl s s 505 o sy, B e, AP
.., judetul ....., avand CNP/CUI ......, nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE)
...... [eeeid....., contul nr. ......, deschis la weeeeny telefon ..., fax ......., reprezentatd prin ......,

cu functia de ....., in calitate de locatar,

in temeiul prevederilor Codului civil, al prevederilor art. 123 alin. (2) din Legea
administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si al Hotérarii Consiliului Local al Comunei/Orasului/Municipiului
..... de aprobare a inchirierii nr. ....... din ........., s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

II. Obiectul contractului

1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea urmatoarelor pajisti aflate
in domeniul public al Comunei Pischia
localitatea Bencecu de Jos:

Parcele descriptive TOTAL
Trupul de pajiste LOTUL | componente Suprafata (ha) | suprafata (ha)
Trupul 4 Bencecu de Jos Lotul 1 Ps1682 38,80

Ps1675 1,26

NR1681 0,06

Ps1720 2,28

Ps1692 25.38

Ps1707 0,18

Ps1683 10,52

Ps1685 1,98
Total Trupul 4 80,46 ha




2. Predarea-primirea suprafetelor inchiriate se realizeaza in termen de 5 zile de la
data semnarii contractului, pe baza de proces-verbal care devine anexd la contract.
Predarea se considera indeplinita si in lipsa intocmirii unui astfel de inscris.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt
urmdtoarele:

a) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini
locatorului la expirarea contractului;

b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatorului in masura
in care acesta din urmd isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei
compensatii egale cu valoarea contabild actualizata, conform caietului de sarcini;

¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere rdman in proprietatea
locatarului.

4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pct.
3. lit. a) se vor repartiza potrivit destinatiilor aratate la acest punct, locatarul fiind obligat
sd restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul inchiriat, cel putin in
starea 1n care l-a primit.

5. Obiectivele tehnice si calitative ale locatorului sunt:

a) mentinerea suprafetei de pajiste;

b) realizarea pasunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul
mentinerii calitétii covorului vegetal,

¢) cresterea productiei de masa verde pe hectar de pajiste.

III. Durata contractului

1. Durata inchirierii este de 10 ani, incepand cu data semnaérii prezentului contract,
cu respectarea perioadei de pasunat a fiecarui an.

2. Contractul de inchiriere nu poate fi prelungit fard organizarea unei noi proceduri
de atribuire.

IV. Pretul inchirierii

1. Pretul inchirierii este de .................. lei/ha/an, conform ofertei de pret declarata
castigatoare la licitatia organizata in vederea atribuirii contractului de inchiriere. Pretul
de pornire a fost stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
34/2013 privind organizarea, administrarea $i exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 , aprobate prin
Hotérarea Guvernului nr. 1.064/2013 , cu modificérile si completérile ulterioare.

2. Suma totald prevazuta la pct. 1 va fi plétita prin ordin de platd in contul Comunei
Pischia, deschis la Trezoreria Timigoara, sau in numerar la casieria unitdtii
administrativ-teritoriale, cod fiscal 5481541.

3. Plata chiriei se face in doua transe:
- Pentru anul incheierii contractului: 30% pana la data de 01.07 si 70% péana la data
de 30.09;
- Pentru anii urmatori de contract chiaria se plateste integral pana la data de 30
iunie pentru anul in curs.
4. Intarzierea la platd a chiriei se penalizeazi cu 0,1% din cuantumul chiriei
datorate pentru fiecare zi de iIntarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul
deruldrii contractului, dar va fi actualizat cu indicel de inflatie comunicat de INS.




5. Neplata chiriei in termen de cel mult 90 de zile de la data scadentd poate duce la
denuntarea contractului.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatarului:

- si exploateze in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea sa pajistile care fac
obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatorului:

a) sd inspecteze suprafetele de pajisti inchiriate, verificand respectarea obligatiilor
asumate de locatar. Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
locatarului;

b) sa predea pajistea locatarului, indicadndu-i limitele, precum si inventarul existent,
pe baza de proces-verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora
si devizul aferent, conform legislatiei in vigoare;

d) si 1si dea acordul de principiu pentru lucrérile ce urmeaza a fi executate de
locatar pe pajiste;

e) sa participe la receptionarea lucrdrilor executate de cétre locatar pe pajiste 1 sa
confirme prin semndturd executarea acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de permanentd a
pajistilor ce fac obiectul prezentului contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract.
Subinchirierea totald sau partiala este interzisd, sub sanctiunea nulitétii absolute; novatia
contractului poate fi permisd numai cu acordul locatorului si dacd sunt Intrunite celelalte
conditii legale cu privire la numarul de animale detinute, plata obligatiilor fiscale, etc (a
se vedea conditiile din caietul de sarcini);

c) s plateasca chiria la termenul stabilit;

d) sa respecte cel putin incarcdtura minima de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei
de pasunat;

e) sd comunice in scris locatorului, in termen de 5 zile de la vanzarea animalelor
sau a unora dintre acestea, in vederea verificarii respectarii incadrcdturii minime de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f) sd pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g) sé practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe tarlale;

h) sa introduca animalele la pdsunat numai in perioada de pasunat stabilitd, conform
reglemenetérilor date de Consiliul Local Pischia;

i) sd nu introduca animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

j) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a
excesului de apa, de fertilizare, anual,

k) sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;

1) sd restituie locatorului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit $i
libere de orice sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd restituie concedentului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului
contract in conditii cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

n) sa respecte intocmai prevederile din oferta §i amenajamentul pastoral ce au stat
la baza adjudecdrii licitatiei.




0) sad asigure exploatarea prin pasunat, eficace, iIn regim de continuitate si de
permanentd, a terenului ce face obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de
catre proprietar.

p) s nu schimbe categoria de folosintd a terenului care face obiectul prezentului
contract.

r) sd nu procedeze la schimbarea liniilor de grénituire ale terenului, determinate in
momentul predarii de cétre proprietar.

s) Chiriasul este obligat sd respecte Amenajamentul pastoral: durata sezonului de
pasunat, in zona de campie 1naltd, unde se afla si comuna Pigchia, este de cca 194 de
zile, de la ultima decada a lunii aprilie (23 aprilie, Sf. Gheorghe) pana la sfarsitul lunii
octombrie (26 octombrie, Sf. Dumitru).

4. Obligatiile locatorului:

a) sd nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract
de inchiriere;

b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile
prevazute expres de lege;

c) sd notifice locatarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd sd aducd atingere
drepturilor locatarului;

d) sd constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la
nerespectarea clauzelor prezentului contract.

VI. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu intre
parti

Locatorul raspunde de: ........ccooevvveiieeeiieriniiieeene

Locatarul raspunde de respectarea si indeplinirea tuturor obligatiilor de mediu.

VII. Raspunderea contractuala

1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevédzute in prezentul
contract de inchiriere atrage rdspunderea contractuald a partii in culpa.

2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdazute in prezentul contract partile
datoreaza penalitdti in limitele stabilite de legislatia in vigoare. Dacd penalitatile nu
acopera paguba, se vor plati daune.

3. Forta majora exonereaza partile de raspundere.

VIII. Litigii

1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi
solutionate pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate
prin instantele de judecata.

2. Pe toata durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

IX. Incetarea contractului

Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) in cazul neasigurdrii incdrcaturii minime de animale;

b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;

c) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia dacd este cazul;




e) prin reziliere de cétre locator, cu plata unei despédgubiri in sarcina locatarului, in
cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre locatar;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de
catre locatar, cu plata unei despagubiri in sarcina locatorului;

g) in cazul imposibilitd{ii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare,
fara plata unei despagubiri;

h) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitatilor datorate;

1) in cazul vanzarii animalelor de cétre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii in alte scopuri decat cel pentru
care a fost inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul cd pajistea inchiriatd nu este folosita;

1) in cazul in care locatarul nu respecta dispozitiile legitime date de cétre locator.

X. Forta majora

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si
de executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricdrei obligatii care fi
revine in baza prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare
a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora, asa cum este definitd de lege.

2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in
termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatarii
evenimentelor de acest gen de citre autoritatile competente. In caz de fortd majora,
comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se
decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea cd niciuna dintre parti nu
va pretinde penalitati sau despagubiri.

3. Daca in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
iar prin aceasta impiedicd buna executare a contractului, partile au dreptul sa isi notifice
incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-
interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei
pot continua derularea contractului.

XI. Notificari

1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinita daca va fi transmisd la adresa/sediul
prevazutd/prevazut in partea introductivé a prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisd prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de
destinatar la data mentionatd de oficiul postal.

3. Dacéd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primitd in prima zi lucrdtoare
dupa cea in care a fost expediata.

4. Notificarile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalititile prevazute la alineatele precedente.

XII. Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe
parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.




2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea
prezentului contract se poate face numai prin act adifional incheiat intre partile
contractante.

3. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru neplata chiriei.

5. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integrantd din
cuprinsul sdu, reprezintd vointa pértilor.

6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare, cate unul pentru
fiecare parte, astazi, ....... , data semnarii lui, In Primaria ......... .

Proprietar/Locator, Chirias/Locatar,
Comuna Pischia
Primar, Obreja Andrei-Raul

Avizat birou agricol,
Opre Vasile

Avizat juridic,
Guran Nicolae-Lucian




